INFORMACE PRO DRAZITELE

Zdvofile Zadame vsechny draZitele, aby si pfed zahdjenim drazby peclivé prostudovali nize uvedené informace

Jak se prihlasim k drazbg?

Jak ovéFim svoji totoznost?

Mam registraci a nemam dosud potvrzenou totoZnost.

Jakym zplisobem sloZim draZebni jistotu?

Potfebuji znalecky posudek a drazebni vyhlasku.

Prohlidka drazené nemovitosti.

Kde se kona drazba nemovitosti?

Mohu koupit nemovitost bez drazby?

9. Je mozné, abych vydrazil nemovitost s dluhem?

10. Do kdy musim zaplatit vydrazenou nemovitost?

11. Kdy budou soudnim exekutorem yvymazany zdstavy na vydrazené nemovitosti?
12. Kdo ptevadi nemovitost?

13. Kdo a kdy mi preda vydrazenou nemovitost?

14. Jak mam vystéhovat obyvatele vydraZzené nemovitosti?

15. Je mozné zaplatit vydrazenou nemovitost hypotékou, avérem nebo na splatky?
16. Kdy se vraci slozena drazebni jistota?

17. Je dokladem o nabyti nemovitosti v drazb¢é kupni smlouva?

18. Pfredkupni pravo.

19. Od koho se dovim, Ze usneseni o piiklepu nabylo pravni moci?
20. Po doplaceni nejvyssiho podani vydrazitelem

21. Predrazek

NG~ E

OTAZKY A ODPOVEDI

1. Jak se mam prihlasit k drazbé?

www.exdrazby.cz

o zfidit si et na portalu www.exdrazby.cz —> registrace drazitele
e vlozeni drazby do koSiku — pfipojit se (zelené tlacitko)

2. Jak se ovéruje totoZnost?

Jak prokazat totoZnost

Abyste se mohli drazby zucastnit, je nutné prokazat svou totoznost jednim ze zptisobu, které
jsou uvedeny v Casti Podminky icasti v drazbé — 2. krok u detailu pfipojené drazby na zalozce
Moje drazby:


http://www.exdrazby.cz/
http://www.exdrazby.cz/

Podminky uéasti v draibé

1. Krok
Jste prihlaseni v

2. krok - DoloZit svoji totoZnost
KaZdy kdo se chce zGEastnit drazby musi prokazat svoji totoZnost

Pro draZbu TEST 2 ostrov 10000m2

Osobné v sidie exekutora 7

Ovéfenou Zadosti zaslanou poStou 2

Datovou schrankou - s kvalifikovanym certifikatem Osobni / Firemni (2
Datovou schrankou - konvertovany doklad (2

V uZivatelském U¢tu - konvertovany doklad (pro vice draZeb) 7

3. Krok - Zapiatit draZebni jistotu

Pro draibu TEST 2 ostrov 10000m2 je draZebni jistota 10 000 -K¢
draZebni jistotu Ize sloZit po prokazani toloZnost

TotoZnost je mozno dolozit n€kolika zpiisoby:

e o0sobné u exekutora - Napovéda zde,

e ovefenymi doklady zaslanymi postou do sidla exekutora - Napovéda zde,

e ovéfenymi doklady kvalifikovanym certifikdtem (osobnim / firemnim) - Népovéda
zde,

e ovéfenymi konvertovanymi doklady datovou schrankou na exekutora - Napovéda zde,

e ovefenymi konvertovanymi doklady vloZzenymi na uzivatelsky ucet - Napovéda zde.

Moznosti prokazani totoZznosti jsou uvedeny v drazebni vyhlaSce ke konkrétni drazbé a jsou
zadany u této drazby na portalu www.exdrazby.cz.

Nasledné¢ je pak nutné:

e slozit stanovenou drazebni jistotu na et soudniho exekutora, pfipadné v hotovosti
do poklady soudniho exekutora

Veskeré podminky pro UcCast v elektronické drazbé musi byt splnény pied zacatkem

draZebniho jednani. Pokud nebude néktera z podminek splnéna, nebude Vam tucast v drazbé
povolena.

3. Mam registraci a nemam potvrzenou totoZnost

e nejste k drazbé pripojen (zelené tlacitko viz. bod 1) a systém tim padem drazitele
nezvetejni
e bez potvrzené totoznost vySe uvedenym zpiisobem se nelze Ucastnit drazby


http://www.exdrazby.cz/index.php?a=napoveda&aa=d&i=238
http://www.exdrazby.cz/index.php?a=napoveda&aa=d&i=239
http://www.exdrazby.cz/index.php?a=napoveda&aa=d&i=240
http://www.exdrazby.cz/index.php?a=napoveda&aa=d&i=241
http://www.exdrazby.cz/index.php?a=napoveda&aa=d&i=242

10.

Jakvm zpusobem mam slozit jistotu?

na ucet soudniho exekutora 239564131/0300, jako variabilni symbol uvedte ¢islo
drazebni vyhlasky bez lomitka, specificky symbol vygeneruje systém po prokazani
totoznosti, piipadné uved'te Vase rodné &islo ¢ ICO. Do textu pro pifjemce uved'te
text DRAZBA.

exekutor musi mit drazebni jistotu jistinu na bankovnim uctu nejpozdéji hodinu pied
zahdjenim drazby, jinak nebude slozeni drazebni jistoty potvrzeno a nebude Vam
umoznéno ucastnit se drazby.

Potiebuji znalecky posudek a draZebni vyhlasku

znalecky posudek a drazebni vyhlaska jsou vzdy piiloZzeny a uvetfejnény u samotné
draZby na portale www.exdrazby.cz

pokud ve znaleckém posudku nejsou fotky, znalci nebyl zfejm& umoznén pfistup do
oceniované nemovitosti.

zaméstnanci soudniho exekutora nedisponuji dalSimi informacemi nad rémec
znaleckého posudku, pro dalsi informace je vzdy nutné se obratit pfimo na znalce,
ktery posudek zpracoval (kontakt na néj naleznete na titulni strané znaleckého

posudku).

Prohlidka draZzené nemovitosti

pokud neni vyslovné uvedeno jinak, prohlidka se nekona

nedobrovolné exekucni drazby se nefidi zdkonem ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych
drazbach

Kde se kona drazba?

drazba nemovitosti se kona vzdy vyhradné prostiednictvim drazebniho portalu
www.exdrazby.cz

Mohu koupit nemovitost bez drazby?

podle zdkona smi exekutor prodat nemovitost pouze prostfednictvim drazby.

Je mozné, abych vydrazil nemovitost s dluhem?

nemovitost se kupuje bez dluht, jejich vyse je pro vydrazitele bezpfedmétna
zastavy véaznouci na nemovitosti budou soudnim exekutorem vymazany po pravni
moci usneseni o rozvrhu

Do kdy musim zaplatit vvdrazenou nemovitost?

A4

lhiita pro doplaceni nejvyssiho podani dosazeného drazbou nemovitosti je standardné
stanovena na 1 mésic od nabyti prdvni moci Usneseni o piiklepu, coz ve vétSiné
piipadii redln€¢ znamena 6-8 tydni od samotné drazby, zalezi vSak na doruCovani
Usneseni o ptiklepu G€astnikiim fizeni

na pisemnou zadost vydrazitele, Ize Ihitu k doplaceni nejvyssiho podani prodlouzit az
o dalsi 1 mésic; lhiita pro doplaceni ze zdkona vSak nesmi pfesahnout 2 mésice od data


http://www.exdrazby.cz/
http://www.exekutorsky-urad.cz/drazby/knihovna-dotazu
http://www.exdrazby.cz/

11.

12.

nabyti pravni moci Usneseni o piiklepu. Na prodlouZeni lhiity nema ucastnik pravni
narok.

vydrazitel je povinen uhradit nejvyssi podani. Nezaplatil-li vydrazitel nejvyssi podani
ani v dodate¢né lhute€, kterou mu exekutor usnesenim urcil a kterd nesmi byt delsi nez
jeden meésic, usneseni o priklepu se marnym uplynutim dodatec¢né lhity zrusuje a
exekutor nafidi dal$i drazebni jednani. Vydrazitel je povinen nahradit néklady, které
exekutorovi a ucastniklim vznikly v souvislosti s dal§$im drazebnim jednénim, Skodu,
ktera vznikla tim, ze nezaplatil nejvysSi podani, a, bylo-li pfi dalsim drazebnim
jednéani dosazeno niz$i nejvyssi podani, rozdil na nejvys$im podani. Na tyto dluhy se
zapocita jistota sloZzena vydrazitelem; prevysuje-li jistota tyto dluhy, zbyvajici ¢ast se
vrati vydraziteli.

Kdy vymaze soudni exekutor zastavy?

zastavy budou soudnim exekutorem vymazany po pravni moci Usneseni o rozvrhu

Kdo prevadi nemovitost?

veskeré tkony kolem pievodu vydrazené nemovitosti provede soudni exekutor,
vydrazitel neplati zadné poplatky

soudni exekutor v navrhu na vklad vlastnického prava uvede osobu uvedenou
v Usneseni o udéleni ptiklepu.

Upozorniujeme na skute¢nost:

13.

14.

15.

o lllyvydrazitel je poplatnikem dané z pfevodu nemovitosti!!!

Kdo a kdy mi preda vvdrazenou nemovitost?

pfevzeti a pfedani vydraZzené nemovitosti je pouze na vydraZiteli a povinném, soudni
exekutor k tomuto nema opravnéni a nebude tedy vydraZzenou nemovitost vydraziteli
predavat

vydrazitel je opravnén prevzit vydraZzenou nemovitou véc s piisluSenstvim dnem
nasledujicim po doplaceni nejvyssiho podéni, nejdiive vSak po uplynuti lhiity podle §
336ja odst. 1; byl-li v§ak podan takovy navrh, nemovitou véc s pfislusenstvim lze
pfevzit dnem nasledujicim po dni, kdy bylo ptedraziteli doruceno usneseni o
ptredrazku. (dle legislativy od 1.1.2013)

Jak mam vystéhovat obyvatele vydrazené nemovitosti?

soudni exekutor neni opravnén nemovitost vydraziteli pfedat; v ptipad¢, Ze povinny
odmitd vydraZenou nemovitost vydraziteli pfedat, doporucujeme poradit se

s advokatem, ktery doporuci nejvhodnéjsi postup ve véci

Na zéklad¢ pravomocného usneseni o piiklepu nebo pravomocného usneseni o
pfedrazku mlize vydrazitel nebo ptfedrazitel podat navrh na vykon rozhodnuti nebo
exekuci vyklizenim nemovitosti (dle legislativy od 1.1.2013)

Je mozné zaplatit vvdrazenou nemovitost hypotékou. ivérem nebo na splatky?



http://www.exekutorsky-urad.cz/drazby/knihovna-dotazu

16.

17.

18.

19.

20.

Soudni exekutor nezkoumd zplsob uhrazeni nejvysSiho podani, tzn. neni podstatné,
zda nejvyssi podani uhradite pfevodem na ucet, slozenkou ¢i vkladem hotovosti,
pfipadné kombinaci téchto moznosti, zda platba probéhne jednordzové nebo bude
zaslana po cCastech, dilezité je vSak dodrzeni stanovené lhity k doplaceni nejvyssiho
podani. Soudni exekutor vSak diirazné apeluje na drazitele, aby mél pted drazbou vzdy
zavazné zajistén zpusob financovani. Neni-li doplaceno nejvyssi podani, odpovida
obmeskany vydrazitel dle § 336n o.s.f.

Kdy se vraci slozena drazebni jistota?

V co mozna nejkratsi 1hite, ve vétsing pripada do tydne po skonceni drazby, provedeni
samotn¢ drazby je spojeno s rozsdhlou administrativou, opakovanymi telefonnimi ¢i
emailovymi dotazy pouze nadbyte¢né zaméstnavate povéreného pracovnika, uSetiete
tedy Cas sviij 1 zaméstnancii soudniho exekutora a nesnazte se vraceni jistiny urgovat
ihned ve dnech nésledujicich po drazbé. Drazebni jistota je vydraziteli obvykle
vracena nejpozdéji do 7 dnl od konani drazby.

vydraziteli se jistina nevraci, tato je zapocitana na nejvys$s$i podani, vydrazitel po
vyrozumeéni o pravni moci usneseni o piiklepu dopléaci pouze rozdil mezi nejvysSim
podéanim a slozenou drazebni jistotou.

Je dokladem o nabyti nemovitosti v drazbé kupni smlouva?

ne, nabyvacim titulem je usneseni o pfiklepu soudniho exekutora. Usneseni o udéleni
ptiklepu je vzdy vydraziteli dorucovano. Usneseni o udéleni pftiklepu je obvykle
rozesilano do 7 dnti od konani drazby.

Piredkupni pravo

predkupni pravo ze zdkona maji spoluvlastnici drazené nemovitosti — Ti nemusi své
pravo piihlasovat, staci splnit podminky pro Gcast v drazbg, exekutor pted zahdjenim
samotn¢ drazby vyda usneseni o prokazani predkupniho prava

smluvni ptedkupni pravo — je nutné jej dolozit a ptihlasit se k Giasti v drazbé

osoba s predkupnim pravem ma v drazbé vyhodu - pokud je vice totoznych podani,
pak je priklep udélen osob¢ s uznanym piedkupnim pravem

Od koho se dovim, Ze usneseni o priklepu nabylo pravni moci?

o pravni moci usneseni o udéleni ptiklepu bude vydrazitel exekutorem pisemné
vyrozumeén a soucasné bude vyzvan k doplaceni nejvyssiho podani na ucet exekutora,
ktery bude v listiné oznacen. Zadame vydrazitele, aby si diisledné prebirali zaslané
postovni zasilky. V pfipadé¢ zmény dorucovaci adresy ihned o této skutecnosti
uvédomte soudniho exekutora.

vydrazitel, ktery se nestal vlastnikem vydrazené nemovitosti, je povinen ji vratit
povinnému, vydat mu uzitky a nahradit S§kodu, kterou mu zpusobil pti hospodateni s
nemovitosti a jejim pfisluSenstvim. Neni-li doplaceno nejvyssi podéani, odpovida
obmeskany vydraZitel dle § 336n o.s.f.

Po doplaceni nejvys$siho podani vydrazitelem



http://www.exekutorsky-urad.cz/drazby/knihovna-dotazu
http://www.exekutorsky-urad.cz/drazby/knihovna-dotazu

e po pravni moci Usneseni o piiklepu a doplaceni nejvyssiho podéni odesila soudni
exekutor zufedni povinnosti navrh na vklad vlastnického prava ptisluSnému
katastralnimu ufadu. V souvislosti s novou pravni upravou zadame vydrazitele, ktery
obdrzi od katastralniho 0Ufadu vyrozumeéni, ze vklad vlastnického prava nebyl
proveden, popt. byl vyzvan k doplnéni podani, aby o této skutecnosti neprodlené
informoval exekutora. Soudni exekutor nasledné odstrani piipadné vady podani.

21. Predrazek

Nejde-li o osoby uvedené v § 336h odst. 4, mize kazdy do 15 dnii ode dne zvetejnéni
usneseni o priklepu soudu (resp. exekutorovi) pisemné navrhnout, ze vydrazenou
nemovitost chce nabyt alesponi za ¢astku o ¢tvrtinu vyssi, nez bylo nejvyssi podéani
(pfedrazek). Navrh musi obsahovat nalezitosti podle § 42 a podpis navrhovatele musi
byt ufedné ovéten.

Navrh na udinéni predrazku musi byt ucinén nejpozdéji do 15 dnii ode dne
zverejnéni usneseni o priklepu.

Predrazek musi byt zaplacen na ucet soudniho exekutora ¢. 239564131/0300 vedeného
u CSOB variabilni symbol ¢&islo exekuéniho spisu bez lomitka, specificky symbol
rodné cislo / identifika¢ni ¢islo navrhovatele. Nebude-li zjisténo, Ze na ucet soudniho
exekutora platba predrazku ve stanovené lhité skute¢né dosla, tj. nebude-li pfedrazek
radné a vcas zaplacen, nebude k navrhu ptredrazku ptihlédnuto. Po uplynuti uvedené
lhity soudni exekutor vyzve vydrazitele, aby do tii dnii ozndmil, zda zvySuje svoje
podani na Castku nejvyssiho predrazku. Zvysi-li vydrazitel svoje podani na castku
nejvyssiho predrazku, stanovi se mu stejna lhiita pro doplaceni nejvyssiho podéni, jaka
byla uréena v usneseni o ptiklepu. Poté soudni exekutor vyda usneseni o predrazku, ve
kterém toto usneseni o ptiklepu zrusi a rozhodne o tom, kdo je pfedraZitelem a za
jakou cenu nemovitost nabude. Je-li u¢inéno vice ptedrazkl, nemovitost nabude ten
kdo ucini nejvyssi predrazek, v piipadé shodnych podani vydrazitel, pak ten, kdo
vydal navrh jako prvni, poté se rozhoduje pfi jednani losem.

Tyto informace obsahuji stav dle legislativy u¢inné k 1. 1. 2014.



